Zatacznik do ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

(Dz. U. 22024 r. poz. 695)

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego 18.10.2024r

CZESC OGOLNA

Data sporzadzenia prospektu

PROSPEKT INFORMACYJNY

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper TURHEN DEVELOPMENT Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cig z
siedzibg w Itawie; KRS: 0001061168
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sagdowego lub
numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalnosci Gospodarczej)

Adres Ziemowita 6F, 14-200 Ttawa
Jana III Sobieskiego 16 B, 14-200 Itawa
Adres miejsca wykonywania dzialalnosci gospodarczej, adres siedziby i adres
punktéw, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo domow
jednorodzinnych

Numer NIP i REGON (NIP) 7441834531 (REGON) 526583649

Numer telefonu 89 6487255

Adres poczty elektronicznej

biuro@turhen.com.pl

Numer faksu

Adres strony internetowej
dewelopera

www.turhen.com.pl
www.osiedleprzymieszka.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy
ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO



http://www.turhen.com.pl/
http://www.osiedleprzymieszka.pl/

Adres Nie dotyczy

Data rozpoczgcia Nie dotyczy

Data wydania decyzji o )
) ] Nie dotyczy
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Nie dotyczy

Data rozpoczgcia Nie dotyczy

Data wydania decyzji o )
) ] Nie dotyczy
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Nie dotyczy
Data rozpoczgcia Nie dotyczy
Data wydania decyzji o Nie dotyczy
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Nie dotyczy
Data rozpoczgcia Nie dotyczy
Data wydania decyzji o Nie dotyczy

pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi Postgpowanie egzekucyjne nie byto i nie jest prowadzone.
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 zt




III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obr¢bu
ewidencyjnego"

Przedsigwzigcie realizowane jest przy ul. Wiadystawa Lokietka w miejscowosci
Itawa, w powiecie itawskim, woj. warm.-maz., obr. Nr 5, na dziatkach:

19/4 — Wiadystawa Lokietka 12
19/5 — Wiadystawa Lokietka 14
19/6 — Wiadystawa Lokietka 16
19/7 — Wiadystawa Lokietka 18

Numer ksiggi wieczystej

19/4 - EL11/00065824 /2
19/5 - EL11/00065825/9
19/6 - EL11/00065826 /6
19/7 - EL11/00065827 /3

Istniejace obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci
lub wnioski o wpis w
dziale czwartym

ksiegi wieczystej

Brak obcigzen hipotecznych nieruchomosci. Brak wnioskow o wpis w dziale IV Ksiggi
Wieczystej.

W przypadku braku
ksiggi wieczystej
informacja o
powierzchni dziakki i
stanie prawnym

Nie dotyczy

nieruchomosci?
Informacje dotyczace | We wskazanym obszarze zlokalizowane sa budynki o funkcji mieszkalnej,
obiektow istniejgcych | gospodarczej, ustugowej, biurowej i magazynowe;.

polozonych w sasiedztwie
inwestycji i wplywajacych
na warunki zycia®

Ok 200 m. od przedsigwzi¢cia, na dz. 1/2 znajduje si¢ linia kolejowa

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy Teren przedsigwzi¢cia deweloperskiego objety jest
uchwatg NR LIII/466/18 Rady Miejskiej w Itawie

Miejscowy plan z dnia 23 kwietnia 2018 r. w sprawie uchwalenia

zagospodarowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

przestrzennego miasta [fawy

Miejscowy plan odbudowy

- brak uchwat o miejscowych planach odbudowy;

Inne® - brak planu ogdlnego gminy.
Ustalenia obowigzujacego Przeznaczenie terenu E-MNU12:
miejscowego planu
zagospodarowania 1) Podstawowe przeznaczenie terenow
przestrzennego dla terenu funkcjonalnych - tereny zabudowy mieszkaniowej
objetego jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi; 2)
przedsigwzigciem Uzupehiajace przeznaczenie terenéw funkcjonalnych
deweloperskim lub — zabudowa gospodarcza, garazowa, wiaty, altany;
zadaniem inwestycyjnym

Maksymalna intensywno$¢ 0,8

zabudowy




Maksymalna i minimalna Nie okreslono
nadziemna intensywno$¢

zabudowy

2)
3)
4)

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

W szczegdlnosci imig 1 nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne.

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1))
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)

dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roélin, zwierzat i grzyboéw),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej 1 terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkoéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzef, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.

Maksymalna powierzchnia

Dla terenu oznaczonego jako E-MNU12 -

zabudowy maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w
stosunku do powierzchni dziatki — 0,40 (40%);

Maksymalna wysoko$¢ Dla terenu oznaczonego jako E-MNU12 - wysoko$é

zabudowy budynku - do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym

poddasze uzytkowe) — nie wyzej jednak niz 10,0 m

Minimalny udziat procentowy | 35%
powierzchni biologicznie

czynnej

Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

min. 2 miejsca postojowe na lokal mieszkalny, min. 1
miejsce postojowe na lokal ustugowy

Warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Ustala si¢ zasady w zakresie ochrony srodowiska: 1)
zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzigé mogacych
zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,
okreslonych w przepisach odregbnych; 2) zakazuje si¢
lokalizacji zaktadéw stwarzajacych zagrozenie dla
zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegolnosci zaktadow
stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej
awarii przemystowej; 3) ustala si¢ zasady wynikajace
z polozenia w granicach glownego zbiornika wod
podziemnych (GZWP) Zbiornik Itawski Nr 210:

a) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych Sciekow
z placow utwardzonych do wod
powierzchniowych i gruntu; b) zakaz
wprowadzania do gleby substancji mogacych
negatywnie wptywac na jako$¢ wod
podziemnych; c) zakaz prowadzenia dziatan
powodujacych obnizenie poziomu wod
podziemnych, ktére mogg przyczynic si¢ do
zmiany stosunkow wodnych; 4) zakazuje si¢
zmiany kierunku odptywu wody opadowej ze
szkoda dla gruntéw sasiednich oraz kierunku
odptywu ze zrodet, zgodnie z przepisami
odrgbnymi; 5) nakazuje sig, aby
zanieczyszczenia i $cieki z powierzchni
szczelnych, nieprzepuszczalnych, utwardzonych
podczyszczaé i odprowadza¢ w sposob nie
zagrazajacy Srodowisku, zgodnie z przepisami
odrgbnymi; 6) nakazuje si¢ utrzymanie sieci




melioracyjnych i drenazowych w nalezytym
stanie technicznym umozliwiajacym zachowanie
droznosci poprzez ich ochrong przed
zanieczyszczeniem, zarastaniem i
zasypywaniem, zgodnie z przepisami
odrebnymi; 7) dopuszcza si¢ przebudowe,
skanalizowanie sieci melioracyjnych i
drenazowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
8) nakazuje si¢ utrzymanie i pielegnacje
istniejacej zieleni naturalnej, roslinnosci
szuwarowej, zadrzewien i zakrzewien
stanowigcych miejsca siedlisk dziko zyjacych
zwierzat, w szczegolnosci zlokalizowanych
wzdhuz gtéwnych zbiornikéw wod
powierzchniowych $rédladowych; 9) nakazuje
si¢ utrzymanie i pielggnacje¢ istniejacej zieleni
naturalnej, posiadajacej znaczaca wartos¢
przyrodnicza, zlokalizowanej na terenach osiedli
mieszkaniowych; 10) nakazuje si¢ stosowanie
zrddel zaopatrzenia w cieplo, nie wywierajacych
negatywnego oddziatywania na $rodowisko,
zgodnie z przepisami odrgbnymi; 11) ustala si¢
dopuszczalne poziomy hatasu, przyjmujac
odpowiednie przepisy dotyczace ochrony
srodowiska w zakresie dopuszczalnych
poziomow hatasu: a) dla terenéw
funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu
symbolami literowymi: - MN - jak dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; - MW
- jak dla terenow zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej; - MNU - jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowo- ustugowej; - MWU -
jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-
ushugowej;

- Uo — jak dla terendéw przeznaczonych pod
zabudowe zwigzang ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mlodziezy; - Up - jak dla
terenow zabudowy przeznaczonej pod szpitale i
domy opieki spotecznej oraz jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe zwiazang ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i
mlodziezy, za wyjatkiem zabudowy
przeznaczonej na cele administracyjno-biurowe,
ktore nie podlegaja ochronie akustycznej; - US,
UT — jak dla terenow przeznaczonych na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe; - RM - jak dla
zabudowy zagrodowej; b) pozostate tereny
funkcjonalne wyznaczone w planie nie
podlegaja ochronie akustycznej. 12) na obszarze
objetym planem moga wystapi¢ przekroczenia
dopuszczalnego hatasu od drogi krajowej nr 16.
W celu zapewnienia normatywnych warunkow
akustycznych na terenach przeznaczonych na
pobyt ludzi nalezy w ramach tych inwestycji
zastosowac odpowiednie §rodki techniczno-
przestrzenne chronigce przed
ponadnormatywnym hatasem drogowym; 13)
dziatalno$¢ przemystowa, sktadowa, uslugowa
powinna by¢ prowadzona przy zastosowaniu
rozwiazan organizacyjnych, technicznych lub
technologicznych zapewniajacych: a) brak
przekroczen — w granicach nieruchomosci do
ktorej inwestor posiada tytut prawny oraz poza
jej granicami — standardow jakosci srodowiska
zgodnie z przepisami odrgbnymi; b) brak
oddzialywan mogacych powodowaé
ucigzliwosci dla ludzi lub pogarsza¢ warunki




higieniczne i zdrowotne na okolicznych terenach
funkcjonalnych z zabudowa mieszkaniowa,
mieszkaniowo-ushlugowg lub zagrodows; 14)
ustala si¢ nakaz gromadzenia i
zagospodarowywania odpadow w sposob
zgodny z odpowiednimi planami gospodarki
odpadami oraz przepisami odr¢bnymi, z
uwzglednieniem segregacji odpadow. 2. Ustala
si¢ w zakresie ochrony przyrody: 1) ustala si¢
zasady wynikajace z czgsciowego potozenia
terenow objetych planem w granicach Parku
Krajobrazowego Pojezierza [tawskiego wraz z
otuling (w granicach jak na zataczniku nr 1),
zgodnie z przepisami odrgbnymi; 2) ustala si¢
zasady wynikajace z czgsciowego potozenia
terenow objetych planem w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu Pojezierza [fawskiego
—czg$¢ A i B (w granicach jak na zalaczniku nr
1), zgodnie z przepisami odrgbnymi; 3) ustala
si¢ zasady wynikajace z cz¢$ciowego potozenia
terenow objetych planem w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu Doliny Dolnej Drwecy
(w granicach jak na zataczniku nr 1), zgodnie z
przepisami odr¢bnymi; 4) ustala si¢ zasady
wynikajace z czgSciowego polozenia terenow
objetych planem w granicach Obszaru Natura
2000 — Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw Lasy
Itawskie (w granicach jak na zataczniku nr 1),
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) ustala si¢ zasady wynikajace z czgsciowego
potozenia terendéw objetych planem w granicach
Obszaru Natura 2000 — Specjalny Obszar
Ochrony Siedlisk Ostoja Itawska (w granicach
jak na zataczniku nr 1), zgodnie z przepisami
odregbnymi; 3. Ustala si¢ w zakresie ochrony
krajobrazu: 1) nakazuje si¢, by wszelkie procesy
inwestycyjne realizowac z zachowaniem
istniejacych waloréw krajobrazowych, zgodnie z
przepisami odr¢bnymi; 2) nakazuje si¢ ochrong
walorow krajobrazowych, stanowiacych obiekty
objete ochrong konserwatorskg na podstawie
przepisow odrebnych.

Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzia

Nie dotyczy

Warunki ochrony

W granicach planu wskazano obiekty wpisane do rejestru

dziedzictwa zabytkow - wskazania nie dotycza terenu objetego
kulturowego i zabytkoéw przedsigwzigciem deweloperskim

oraz doébr kultury

wspotczesnej

Wymagania dotyczace wskazania nie dotyczg terenu objetego przedsigwzigciem

ochrony innych terenow lub
obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie
przepisow odrgbnych

deweloperskim

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Dojazd od drég E-KDW6 i E-KDLS;

Ustala si¢ w zakresie systemow komunikacji —
infrastruktury kolejowej nastepujace zasady: 1) adaptuje
si¢ istniejacy przebieg linii kolejowych; 2) ustala si¢
stref¢ ochronng terenéw kolejowych w odlegtosci 10 m
od granicy obszaru kolejowego, z tym ze odleglos¢ ta od
osi skrajnego toru nie moze by¢ mniejsza niz 20 m




zgodnie z przepisami odrebnymi; 3) dopuszcza si¢
lokalizacj¢ inwestycji w strefie ochronnej terenow
kolejowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury techniczne;j

1) ustala si¢ zachowanie istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej; 2) dopuszcza si¢ mozliwosé
remontu, modernizacji i przebudowy istniejacych sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych; 3) dopuszcza si¢
likwidacje istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej; 4) ustala si¢ budoweg nowych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
terenow drog oraz ciaggéw pieszych, rowerowych i
pieszo-jezdnych, oznaczonych w planie symbolami
literowymi KDZ, KDL, KDD, KDpj, KDpr, KDp, KDW,
KDWa na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;
5) dopuszcza si¢ lokalizowanie nowych obiektdw, sieci,
urzadzen i przylaczy infrastruktury technicznej poza
terenami drog oraz ciggéw pieszych, rowerowych i
pieszo-jezdnych, wylacznie na obszarach nie
podlegajacych ochronie prawnej, zgodnie z przepisami
odregbnymi oraz jezeli lokalizacja tych sieci i urzadzen nie
ogranicza realizacji podstawowego przeznaczenia
terenow funkcjonalnych i nie narusza przepisow
odrebnych;

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w
odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym?

Przeznaczenie terenu

E-MN22 - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

E-MN23 - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

E-MNU10 — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami nieuciazliwymi;
E-MN18- tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

E-MNUI2 — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami nieuciazliwymi;
E-KDW6- tereny drog wewngtrznych;
E-KDW11- tereny drog wewnetrznych;
E-KDDI11- tereny drég publicznych klasy dojazdowej;
E-KDL5— tereny drog publicznych klasy lokalne;j;

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

E-MN22 —1,2;

E-MN23 - 1,2;

E-MNI18 - 1,2

E-MNU10 - 0,8
E-MNUI12 - 0,8

E-KDW6 — nie okre$lono
E-KDW11 — nie okreslono
E-KDD11 — nie okre$lono
E-KDLS5 — nie okreslono

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢
zabudowy

E-MN22 - nie okre$lono
E-MN23 - nie okre$lono
E-MN18 - nie okre$lono
E-MNUI10 - nie okreslono
E-MNU12 - nie okreslono
E-KDW6 - nie okreslono
E-KDW11 - nie okreslono
E-KDD11 - nie okre$lono
E-KDLS5 - nie okreslono

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

E-MN22 - 40%
E-MN23 - 40%;
E-MNUI10 - 40%
E-MN18 - 40%

1) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




E-MNU12 - 40%
E-KDW6 nie okreslono
E-KDW11 nie okreslono
E-KDD11 nie okre$lono
E-KDLS5 — nie okreslono

Maksymalna wysoko$¢
zabudowy

E-MN22 wysokos¢ budynku mieszkalnego do 3
kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe) —
nie wyzej jednak niz 12,0 m;

E-MN23 wysokos¢ budynku mieszkalnego do 3
kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe) —
nie wyzej jednak niz 12,0 m;

E-MNU10 wysoko$¢ budynku - do 2 kondygnacji
nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe) — nie wyzej
jednak niz 10,0 m

E-MN18 wysokos¢ budynku mieszkalnego do 3
kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe) —
nie wyzej jednak niz 12,0 m

E-MNU12wysokos¢ budynku - do 2 kondygnacji
nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe) — nie wyzej
jednak niz 10,0 m

E-KDW6 nie okreslono

E-KDW11 nie okreslono

E-KDD11 nie okreslono

E-KDLS nie okreslono

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

E-MN22 - 35%;
E-MN23 —35%;
E-MN18 -35%

E-MNUI10 - 35%
E-MNUI12 - 35%
E-KDW6 — nie okre$lono
E-KDW11 — nie okreslono
E-KDD11 — nie okre$lono
E-KDLS5 — nie okreslono

Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
zlokalizowanej na terenach oznaczonych w planie
symbolami MN — min. 1 miejsce postojowe na
segment/budynek mieszkalny;

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
zlokalizowanej na terenach oznaczonych w planie
symbolami MNU — min. 2 miejsca postojowe na lokal
mieszkalny, min. 1 miejsce postojowe na lokal ustugowy;

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy
i
zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy - funkcje zabudowy i zagospodarowania
terenu okre$§la Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego dla terenu potozonego w ,,Rejonie Ulicy
Toruniskiej” w Kwidzynie, zatwierdzony Uchwalg Nr
XXXVIII/252/14 Rady Miejskiej w Kwidzynie z dnia 27
marca 2014 r.

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

forma architektoniczna

usytuowanie linii zabudowy

intensywnos$¢ wykorzystania
terenu

Nie dotyczy — Teren przedsiewzigcia deweloperskiego
objety jest uchwata NR LIII/466/18 Rady Miejskiej w
Itawie z dnia 23 kwietnia 2018 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta [fawy




warunki ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzia

warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkoéw oraz dobr
kultury wspoélczesnej

wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw
odrgbnych

warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie
komunikacji

warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury techniczne;j

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

nadziemna intensywno$¢
zabudowy

wysoko$¢ zabudowy

Informacje dotyczace
przewidzianych
inwestycji w
promieniu 1 km od
terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym?,
zawarte w.

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

w promieniu | km od wskazanych nieruchomosci
znajduje si¢ linia kolejowa nr 353, dla ktorej, zgodnie z
planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
warminsko- mazurskiego, uchwalonego w dniu
28.08.2018 r. przez Sejmik Wojewodztwa Warminsko -
Mazurskiego Uchwatlg Nr XXXIX/832/18, przewidziano
realizacj¢ zadania rzadowego, tj. prace na linii nr 353 na
odcinku Jablonowo Pom — Ifawa — Olsztyn — Korsze.

W promieniu 1 km od dziatek objetych
przedsiewzigciem deweloperskim znajduja si¢
miedzy innymi tereny, ktorych przeznaczenie
umozliwia realizacj¢ inwestycji - tereny cmentarza,
tereny drog publicznych (r6znych kategorii), tereny
infrastruktury technicznej — cieptownictwo, tereny
infrastruktury technicznej — gazownictwo, tereny
zamknigte — kolejowe.

decyzjach o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania terenu

Nie dotyczy

2) Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlno$ci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Najblizej zlokalizowane przedsigwzigcie, dla ktorego
wydano decyzj¢ o srodowiskowych uwarunkowaniach
zlokalizowane jest na terenie dziatki nr 53/5, w obrgbie nr
6 w Itawie, pn. ,,Instalacja do produkcji betonu - wezet
betoniarski wraz z zabudow3 i infrastruktura
towarzyszaca”

uchwatach o obszarach Nie dotyczy
ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach Nie dotyczy
odbudowy

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

zgodnie z mapa:
https://wody.isok.gov.pl/imap kzgw/?gpmap=gpPDF
brak zagrozenia powodziowego,

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mieé¢
znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji drogowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
linii kolejowej

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

Nie dotyczy

decyzja o pozwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowe;j

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesylowej

Wojewoda Warminsko — Mazurski wydal decyzj¢ nr
Ps2/2024, znak WIN-1.747.3.10.2024 o ustaleniu
lokalizacji inwestycji towarzyszacej strategicznej
inwestycji w zakresie sieci przesytowej dla czesci
przedsigwzigcia pn.: ,,Przebudowa linii 110 kV Itawa -
Itawa Wschaod - Ostroda - Ostroda Wschod - Gietrzwald -
Olsztyn Matki”, w zakresie przebudowy linii
elektroenergetycznej WN 110 kV relacji Itawa - [fawa
Wschéd - Ostroda - Ostroda Wschdd - Gietrzwald oraz
budowie linit WN 110 kV relacji Ostroda - Olsztynek
wraz z przebudowa stacji elektroenergetycznych GPZ
Itawa oraz GPZ Olsztynek oraz z niezb¢dng przebudowa
infrastruktury techniczne;j.”

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci
szerokopasmowej

Nie dotyczy




decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostepowe;j

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
sektorze

naftowym

Nie dotyczy

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na

* f 1' e*
budowe tak
Czy pozwolenie na budowe
jest ostateczne tak* ntet
Czy pozwolenie na budowe
jest zaskarzone talet nie*

Numer  pozwolenia  na
budowe oraz nazwa organu,
ktory je wydat

Dz. nr 19/4: Starosta Powiatu Itawskiego, Decyzja nr 173/2024
Dz. nr 19/5: Starosta Powiatu Itawskiego, Decyzja nr 174/2024
Dz. nr 19/6: Starosta Powiatu Itawskiego, Decyzja nr 175/2024
Dz. nr 19/7: Starosta Powiatu Itawskiego, Decyzja nr 176/2024

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Inwestycja w trakcie realizacji

Numer zgloszenia budowy,
o ktérej mowa w art. 29 ust.
1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2023 r.
poz. 682, z p6zn. zm.),

oraz oznaczenie organu,

do ktorego dokonano
zgloszenia, wraz z
informacja o braku
whniesienia sprzeciwu

przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Inwestycja w trakcie realizacji

Planowany termin
rozpoczecia i zakonczenia
robot budowlanych

Prace budowlane zwigzane z realizacja przedsi¢wzigcia zostaly rozpoczete 10.06.2024 r., co
zostato potwierdzone wpisem do dziennika budowy. Zakonczenie prac budowlanych nastapi

do 31.04.2025 1.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

przedsigwziecie deweloperskie polegajace na budowie 4
domow jednorodzinnych wolnostojacych, w Itawie przy
ulicy Wiadystawa tokietka

Rozmieszczenie budynkéw na
nieruchomos$ci (nalezy podaé
minimalny odstgp migdzy
budynkami)

Zgodni z zalacznikiem nr 4




Spos6b pomiaru
powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Wg normy PN-ISO 98360:2022-07 zgodnie z ktdra oblicza si¢ powierzchnie wszystkich
pomieszczen znajdujacych si¢ w lokalu mieszkalnym w §wietle $cian otynkowanych, a w
szczegolnosci pokoi, kuchni, przedpokoi, holi, korytarzy, fazienek oraz innych pomieszczen
stuzacych mieszkalnym i gospodarczym potrzebom NABYWCOW, bez wzgledu na ich
przeznaczenie i1 sposob uzytkowania. Za powierzchni¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego nie
uwaza si¢ powierzchni balkonéw, loggii.

Zamierzony sposob i
procentowy udziat zrodet

Rodzaj posiadanych $rodkéw | Srodki wiasne

finansowych — kredyt, srodki

finansowania wlasne, inne
przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania - -
inwestycyjnego W nastepujacych Nie dotyczy
instytucjach
finansowych
(wypelnia si¢ w
przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabyweéw | Otwarty mieszkaniowy Zamlnicty-mieszkaniowy-rachunelpowierniezy™

rachunek powierniczy*

Wysokos¢ stawki procentowej, | 0,45%
wedlug ktorej jest obliczana
kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz

Gwarancyjny®)

Gloéwne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy nalezy do Dewelopera i stuzy gromadzeniu
srodkow pienigznych wplacanych przez Nabywce na cele okreslone w umowie
deweloperskiej. Kazdorazowa wyptata czg$ci srodkow z rachunku nastgpuje po
stwierdzeniu przez Bank zakonczenia realizacji danego etapu prac budowlanych przez
Dewelopera. Deweloper ma prawo dysponowac s$rodkami wyplacanymi z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego wylacznie na cele realizacji przedsigwzigcia
deweloperskiego, dla ktorego prowadzony jest rachunek.

W przypadku zawarcia umowy rezerwacyjnej po zawarciu umowy deweloperskiej,
Deweloper przekazuje oplat¢ rezerwacyjng na mieszkaniowy rachunek powierniczy
prowadzony dla przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, nie pozniej
niz w terminie 7 dni od dnia zawarcia umowy deweloperskiej.

Srodki z ostatniej transzy wplaconej przez Nabywce na rzecz Dewelopera sa wyplacane
przez Bank po dostarczeniu aktu przenoszacego wlasno$¢ na Nabywce.

Koszty, optaty i prowizje zwiazane z prowadzeniem Mieszkaniowego Rachunku
Powierniczego ponosi Deweloper.

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Powszechna Kasa Oszczgdnosci Bank Polski Spotka Akcyjna

Harmonogram
przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Zgodnie z zatagcznikiem nr 2 do prospektu informacyjnego.

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

W przypadku zmiany (zwigkszenia, zmniejszenia) stawki podatku VAT — warto$¢ lokalu z
gruntem zostanie odpowiednio skorygowana (podwyzszona, pomniejszona) o podatek VAT
i odbedzie si¢ to w formie pisemnego zawiadomienia. Nabywca ma prawo odstapi¢ od
umowy bez wlasnej winy w terminie 7 dni od dnia otrzymania zawiadomienia o zmianie

3) Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 1. 0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysokos$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowe;j
obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48

ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic.




ceny w zwigzku ze zmiang stawki podatku VAT.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJIJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktorych mowa w
art. 2ust. 1 pkt2,3 Iub 5
ustawy z dnia 20 maja 2021
1. 0 ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Art. 43. Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie
zawiera odpowiednio elementow, o ktorych mowa w art. 35, albo elementow, o ktorych
mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie s3 zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym
lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego
wraz z zalagcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w
prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach,
na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska albo umowe, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, s3 niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia
umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktoérego zawarto umoweg deweloperska albo
umowe, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub informacji
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce¢ praw wynikajacych z umowy deweloperskie;j
albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie wynikajacym z tych
umow;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasa w trybie i terminie, o ktorych mowa w art.
10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego Ilub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust.
2, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o ktérym mowa
w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 r. - Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, Nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest
uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytulu kary
umownej za okres opoznienia.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktoérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu
przez bank lub kas¢ zwrotu srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni
od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5, po uptywie 60 dni
od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1.

7. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespetlnienia przez nabywce¢ $wiadczenia
pieni¢znego w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w
formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia




wezwania, chyba ze niespelnienie przez nabywce $wiadczenia pieni¢znego jest
spowodowane dzialaniem sity wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktoérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego
na nabywce prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w
odstgpie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane
dziataniem sity wyzsze;j.

Art. 44. ww. ustawy

1. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstapienia, o ktorym mowa w art. 43
ust. 1, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy wolno odstapi¢ od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, za zaplata
oznaczonej sumy.

2. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktorym mowa w art. 43
ust. 1, umowa uwazana jest za niezawarta, a nabywca nie ponosi zadnych kosztow
zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

3. Deweloper ma obowigzek niezwlocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia
otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstapieniu od umowy, zwroci¢ nabywcy s$rodki
wyptacone deweloperowi przez bank lub kas¢ z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w zwiazku z realizacja umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa
wart. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5.

4. W terminie 30 dni od dnia otrzymania o§wiadczenia nabywcy o odstapieniu od umowy
deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktorym mowa w
rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych,
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym 1 Polskim Biurze Ubezpieczycieli
Komunikacyjnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 854 i 1177), zwanego dalej "Ubezpieczeniowym
Funduszem Gwarancyjnym", w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcow w
przypadku okre§lonym w art. 48 ust. 1 pkt 6, informacj¢ o wysoko$ci srodkéw zwrdconych
nabywcy w zwigzku z odstgpieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych
srodkow.

Art. 45. ww. ustawy

1. Oswiadczenie woli nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jest skuteczne, jezeli zawiera zgod¢ na
wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktoérych mowa w art. 38 ust. 2, i
jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

2. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8, nabywca jest
obowigzany wyrazi¢ zgod¢ na wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich roszczen, o
ktorych mowa w art. 38 ust. 2.

Ponadto NABYWCY przystuguje prawo odstapienia od umowy deweloperskiej w
przypadku braku akceptacji doptaty z tytutu zwigkszenia ceny sprzedazy wynikajacej ze
zmiany ustawowej stawki podatku VAT w terminie 14 dni od daty otrzymania
zawiadomienia o takiej zmianie.

INNE INFORMACJE




L. Informacja:

1)

2)

o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wilasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasno$ci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wilasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej cze$ci wihasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wytgcznego korzystania z czeSci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnicje; - nie
dotyczy

w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wilasnos$ci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie peinej
ceny przez nabywcg lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje. — nie dotyczy

II. Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowana zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, za§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zas§wiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnos$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost
sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dzialalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku (pierwszy rok obrotowy Spotki konczy si¢ w dniu 31.12.2024 — dopiero po tym okresie
zostanie sporzadzone sprawozdanie finansowe),

3)
6)

7)
8)
9) dokumentem potwierdzajacym:




1. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w PKO BP S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo
zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrona obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytow na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 487)

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Powszechna Kasa Oszczgdnosci Bank
Polski

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 1 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowe;j restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych
100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym nalezno$ci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata $rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (t.j. Dz. U.
7 2023 1. poz. 2488 z p6zn. zm.)

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania pafnstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego wraz z
przynalezng piwnica i
miejscem postojowym

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego wraz z
przynalezng piwnicg i miejscem
postojowym




Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub jednej
z umow, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku,
w ktorym ma znajdowac si¢ lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo
umowy deweloperskiej lub jednej
z umow, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji 1

Technologia wykonania Obiekt realizowany jest w technologii tradycyjnej

zgodnie z dokumentacja budowlana.

Standard prac
wykonczeniowych w
czesci wspolnej budynku i
terenie wokot niego,
stanowigcym czg$¢
wspolna nieruchomosci

Ogrodzenie po granicy dzialki bez czgsci
frontowej, systemowe, panelowe na cokole
betonowym.

Liczba lokali w budynku Przedmiotem umowy jest dom jednorodzinny (bez

wyodrebnianych lokali)

Liczba miejsc
garazowych i
postojowych

1 w garazu, | miejsce postojowe zewngtrzne

Dostgpne media w budynku | Woda, prad, gaz

Dostgp do drogi publiczne;j Dostep do drogi publicznej (ul. Wiadystawa Lokietka)
przez dz. 19/19, na podstawie stuzebnos$ci gruntowe;,
ktora zostanie ustanowiona w wyniku realizacji

przedsigwzigcia deweloperskiego;

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Nie dotyczy.

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu pomieszczen
oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktorych
wykonania zobowigzuje si¢
deweloper

Budynek mieszkalny jednorodzinny o powierzchni uzytkowej 111,83 m2
sktada si¢ z wiatrotapu, salonu z kuchnig i jadalnig, korytarza, tazienki,
kottowni i trzech pokoi oraz przynaleznego garazu o powierzchni 19,94 m2.
Catos¢ o tacznej powierzchni 131,77 m2 wybudowany w standardzie
deweloperskim, ktory obejmuje: ogrzewanie podlogowe, dwufunkcyjny piec
gazowy, tynki maszynowe oraz posadzki betonowe, docieplenie stropu wraz z
izolacjg i plytami gipsowymi, instalacja elektryczna bez opraw, instalacja
wodno-kanalizacyjna bez bialego montazu, elewacja zewng¢trzna wykonana z
tynku silikonowego, oraz panele elewacyjne na czg¢sci tarasowej, plyta
tarasowa wylana do poziomu — 8 cm, zabudowa tarasu, stolarka okienna i
drzwiowa, brama garazowa, wylaz strychowy, wraz z zabudowg strychu w
czesci gtownej domu, podjazd wykonany z kostki betonowej, lampa uliczna,




Data wydania zaswiadczenia o Inwestycja w realizacji

zakonczeniu budowy.

Data ustanowienia odrgbne;j
wlasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu Nie dotyczy
uzytkowym nabywanym
réwnoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Cena lokalu uzytkowego albo Nie dotyczy
utamkowej cze$ci wlasnosci
lokalu uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi Nie dotyczy
przeniesienie prawa wlasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czgsci wlasnosci
lokalu uzytkowego

Opcje dodatkowe zlecone przez -
kupujacych

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Wzor umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021
r.

o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
2. Harmonogram przedsi¢wzigcia deweloperskiego.
3. Rzut kondygnacji.

4. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. z
funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).







